PARCELAMENTO DO SOLO URBANO - LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO -
LEI 6.766/79

A lei 6.766/79, em seu artigo 2° define: "O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢coes desta Lei e as
das legislacdes estaduais e municipais pertinentes.

8 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2°- considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacado ou
ampliacdo dos ja existentes."

ROL DE DOCUMENTOS exigidos para registro, nos termos do artigo 18 da Lei
6.766/79 e artigo 722 e seguintes do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica de SC/ 2013:

Atencao! Os documentos deverdo ser apresentados na ordem abaixo, estabelecida na
lei, conforme artigo 722, paragrafo 1° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica de SC/ 2013.

1 - Requerimento do proprietario ou de procurador com poderes especificos solicitando o
registro, (quando casado, ambos os conjuges) com firma reconhecida por verdadeira,
nos termos do artigo 722 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica de SC/
2013.

1.1 Se pessoa juridica, apresentar copia autenticada do contrato social e/ou da alteracao
contratual na qual conste 0 nome do socio representante e administrador da empresa,
juntamente com a certiddo dos atos constitutivos (certiddo simplificada) expedida pela
Junta Comercial, nos termos do art. 483 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica de SC/ 2013.

2 - Preliminarmente devem ser averbados na matricula ou transcricdo do imével a ser
desmembrado, todos seus confrontantes atuais, através de requerimento instruido com
certiddo da Prefeitura Municipal, indicando ainda o nimero de matricula ou transcricdo
de tais confrontantes (Art. 213, inciso | da Lei 6.015/73 e art. 726 do do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral de Justica de SC/ 2013).

3 - MEMORIAL, contendo:

a) Descricao da propriedade parcelada por inteiro;

b) Descricdo de cada lote, mencionando as metragens de frente, fundos, laterais, sua
designacéao e confrontantes, conforme consta da planta;

c) O memorial descritivo deve ser assinado pelo engenheiro com firma reconhecida
(verdadeira). A descricdo dos lotes desmembrados, em todas as suas medidas e
confrontacbes deve ser dar com base nos confrontantes atuais jA averbados na
matricula ou transcricdo, conforme apontado no item 2 acima;



3.1 - De conformidade com a Lei 6.766/79, no seu artigo 4°, item lll, "ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos
sera obrigatéria a reserva de uma faixa "non aedificandi” de 15 (quinze) metros cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica. Desta forma, ndo estando
enquadrado na exigéncia acima, devera constar no memorial de desmembramento,
declaracdo expressa do engenheiro neste sentido, caso contrario, cumprir-se-4 o
disposto na Lei.

3.2 - Se possivel, enviar o memorial via e-mail para 2ribc@2ribc.com.br (no formato
Word), para que a descricdo da(s) area(s) seja reproduzida com mais agilidade e
seguranga no registro.

4 - Anexar as seguintes certiddes:

4.1 - Titulo de propriedade (certiddo de inteiro teor ou copia autenticada do titulo de
propriedade);

4.2 - Histérico dos titulos de propriedade, abrangendo os ultimos 20 anos (certiddo
vintenaria);

4.3 - CERTIDOES NEGATIVAS (tem que ser negativa, com excecdo § 2° - A existéncia
de protestos, de acdes pessoais ou de a¢cdes penais, exceto as referentes a crime contra
0 patriménio e contra a administracdo, ndo impedird o registro do loteamento se o
requerente comprovar que esses protestos ou acbes ndo poderdo prejudicar 0s
adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imoveis julgar insuficiente a
comprovacéo feita, suscitara a davida perante o juiz competente).

a) De tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
a.l Tratando-se de terreno de Marinha, Certiddo do SPU,;

b) De acdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 anos, que deverdo vir em
nome de todos quantos tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével nos ultimos
10 anos;

c) De acbes penais com respeito a crime contra o Patriménio e contra a Administracdo
Publica;

4.4 CERTIDOES:

a) dos Cartérios de Protesto, pelo periodo de 10 anos, em nome de todos quantos
tenham sido titulares de direitos reais sobre o imdvel nos ultimos 10 anos, devendo ser
extraidas nos seus domicilios;

b) de acbes pessoais relativas a todos quantos tenham sido titulares de direitos reais
sobre o imdvel nos ultimos 10 anos da Justica Estadual e Federal, extraidas nos seus
domicilios.

c) de Onus reais e acdes relativos ao imovel,



d) de a¢Bes penais contra o loteador pelo periodo de 10 anos;
e) de acdes penais contra todos quantos tenham sido titulares de direitos reais sobre o
imovel nos ultimos 10 anos (pelo periodo de 10 anos), extraidas nos seus domicilios;

OBS: Art. 729 do CNCGJSC/ 2013 As certidOes de acdes pessoais e penais, inclusive
da Justica Federal, e as de protesto devem ser extraidas na comarca da situagdo do
imovel e do domicilio do loteador.

8§ 1° Tais certiddes devem ter sido expedidas ha menos de 90 (noventa) dias.

§ 2° Se o requerente for pessoa juridica, as certiddes criminais também deverdo ser
expedidas em nome do representante legal; se empresa constituida por outras pessoas
juridicas, tais certiddes referir-se-ao aos representantes legais destas ultimas.

5 - Copia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de verificacao
pela Prefeitura Municipal, da execucéo das obras exigidas por legislacdo municipal, que
incluirdo, no minimo, a execucédo das vias de circulacdo do loteamento, demarcacdo dos
lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da
aprovacgdo de um cronograma, com a duracdo méxima de quatro anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucdo das obras (artigo 18, inciso V, da
Lei Federal n° 6.766/79 e art. 732 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da
Justica de SC/ 2013).

6 - Planta devidamente aprovada pela municipalidade (artigos 728 e 745, inciso |, do
Cdbdigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica de SC/ 2013).

6.1 - Aprovado o parcelamento, o proprietario deve submeté-lo ao Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacdo, de
conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n°® 6.766/79.

7-Apresentar exemplar do contrato padrdo de venda de lote do
loteamento/desmembramento, contendo os requisitos do art. 26 e 26-A da Lei 6.766/79,
art. 3° da Lei Federal 13786 de 27.12.2018 e art. 733 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina/ 2013, quais sejam:

a) Os dados precisos do lote, nome do loteamento, a matricula imobiliaria e campo de
qualificagcdo completa das partes no seguinte padrédo (nome, RG, CPF, nacionalidade,
data de nascimento, estado civil, profissdo, domicilio e residéncia);

b) Deverd estar assinado pelo proprietario e ter todas as suas folhas rubricadas;

c) Os contratos de compra e venda, cessao ou promessa de cessdo de loteamento
devem ser iniciados por quadro-resumo, que devera conter, além das indicacdes
constantes do art. 26 desta Lei:

| - 0 preco total a ser pago pelo imovel,

Il - o valor referente a corretagem, suas condi¢cbes de pagamento e a identificacdo
precisa de seu beneficiario;

[l - a forma de pagamento do prec¢o, com indicagéo clara dos valores e vencimentos das
parcelas;



IV - os indices de correcdo monetaria aplicaveis ao contrato e, quando houver
pluralidade de indices, o periodo de aplicacdo de cada um;

V - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja mediante distrato, seja por meio
de resolucédo contratual motivada por inadimplemento de obrigacdo do adquirente ou do
loteador, com destaque negritado para as penalidades aplicaveis e para os prazos para
devolucéo de valores ao adquirente;

VI - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, Se nominais ou
efetivas, 0 seu periodo de incidéncia e o sistema de amortizacao;

VII - as informacdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do
imovel, do direito de arrependimento previsto no art. 49 da Lei n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos firmados
em estandes de vendas e fora da sede do loteador ou do estabelecimento comercial;

VIII - o prazo para quitacdo das obrigacfes pelo adquirente apds a obtencdo do termo
de vistoria de obras;

IX - informacdes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imével;

X - 0 nimero do registro do loteamento ou do desmembramento, a matricula do imével e
a identificacdo do cartorio de registro de imdéveis competente;

XI - o termo final para a execucao do projeto referido no § 1° do art. 12 desta Lei e a data
do protocolo do pedido de emisséao do termo de vistoria de obras.

8 - Apresentar declaracdo do cOnjuge consentindo no registro do desmembramento,
tratando-se de pessoa fisica (artigo 18, inciso VII, da Lei Federal n® 6.766/79);

9 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART com o comprovante de quitacéo,
conforme determina o artigo 618 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica
de SC/ 2013.

10 - Licenca do 6rgdo ambiental competente, nos termos da Resolucdo CONSEMA-
Conselho Estadual do Meio Ambiente n® 88 de 01.04.2016 e Anexo IlI, Item 71, da
Resolucdo CONSEMA n° 14 de 14.12.2014.

11 - Aprovacéao da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMAM,;

12- Anuéncia da Secretaria de Patriménio da Unido - SPU, quando terreno de marinha
(neste caso, deverd o memorial e planta serem georreferenciados, com indicacdo das
coordenadas UTM);

13 - A planta e o memorial ndo podem conter rasuras ou emendas, caso contrario,
deverdo passar novamente pela aprovacdo da municipalidade;

14 - Apresentar a planta reduzida para fins de publicacéo de edital;

15 - Observar os requisitos dos artigos 14, 15 e 16 da Lei Municipal n°® 2794/2008 e
artigo 7°, da Lei Estadual n° 17.492 de 22.01.2018.



16- Presentes os requisitos legais, o oficial, antes das publicacdes do edital, remetera os
autos do procedimento a apreciacdo do Ministério Publico (art. 734 do Cddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica de SC/ 2013).

17- Apos aprovacgdo pelo Ministério Pablico, deve-se promover a publicagdo de Edital do
pedido de registro do loteamento em jornal local de circulacao diaria (art. 19, § 3° da Lei
6.766/79), por 3 dias consecutivos, (apresentando ao Registro de Iméveis a prova das 3
publicacdes) podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da ultima publicacéo.

Findo o prazo sem impugnacéao, sera feito o registro (art. 737 do CNCGJSC/ /2013). Se
houver impugnacao de terceiros, o oficial do registro de imoveis intimara o requerente e
a Prefeitura Municipal, para que se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestacbes o processo sera enviado ao juiz
competente para decisao.

OBSERVACOES:

| - Os documentos ficardo arquivados no Cartorio e deverdo ter as firmas de seus
subscritores reconhecidas por autenticidade, nos documentos de ordem particular,
excecao feita aos publicos;

Il - Os documentos que instruem o requerimento de registro deverdo, sempre que
possivel, vir no original; porém, serdo aceitas coOpias reprograficas, desde que
autenticadas. Se o oficial suspeitar da autenticidade de qualquer delas, podera exigir a
exibicdo do original (art. 727 do CNCGJSC/ 2013).

Il - As certiddes forenses e as de protestos de titulos abrangeréo dez (10) anos;

IV - Se alguma das certiddes citadas for POSITIVA (art. 730 CNCGJSC/ 2013),
apresentar:

* certiddo narrativa e peticao inicial da acao;

* declaracdo do loteador de que tal protesto ou acdo ndo poderd prejudicar 0s
adquirentes dos lotes. Juntar provas/ garantias, demonstrando que serdo suficientes
para assegurar o pagamento das dividas pendentes relativas as acdes identificadas.

V - O prazo de registro contara do dia em que todos os itens forem atendidos.

VI - Os requisitos listados sdo meramente informativos, sendo que o titulo apresentado
para registro estara sujeito a analise, nos termos do art.198 da Lei 6.015/73.
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